Uchwala Nr XX V/ /1% /2008
Rady Gminy Rybczewice

z dnia 4. Y| 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rybczewice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz 1591 z poén. zm.) oraz art. 21
ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz, U, z 2005 r. Nr 31, poz. 266
# poin. zm.) po zaopiniowaniu przez Komisje ds. Budzetu, Inwestycji 1 Mienia Komunalnego, Rada
Gminy Rybczewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Postanowienia ogodlne
51.
W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, Gmina Rybezewice
wynajmuje lokale wehodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego, zwanej dalej ustawg / Dz U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn.
zm. [ oraz w niniejszej uchwale.

§2.
Najem, o ktérym mowa w § 1 obejmuje lokale mieszkalne i lokale socjalne.
§ 3.

Wykonanie w imieniu Gminy wszelkich praw i obowiazkéw wynajmujacego, w tym
zawieranie 1 rozwiazywanie uméw najmu na warunkach ustalonych w niniejsze] uchwale 1 zgodnie
z przepisami ustawy powierza si¢ Wajtowi Gminy.

§4.

Za dochdéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza sie sumg wszystkich dochodow
czlonkow gospodarstwa domowego, osiagnigtvch w ostatnich trzech miesigeach poprzedzajacyeh
date rozpatrzenia wnioskw, ustalonych zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych / De. U, Nr 71, poz. 734 z poén. zm. /.



Rozdzial 11

Wysokoéé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu na czas
nicoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.

§5.

1. Lokal moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktorej sredni miesigezny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigey nie przekracza 175% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej Sredni miesigczny
dochdéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego /z ostatnich trzech miesiecy/ nie
przekracza 70% kwoty najnizszej emervtury w gospodarstwie jednoosobowym i1 50%
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Zastosowanie obnizki czynszu moze nastapic w przypadku, gdy dochody z gospodarstwa
domowego nie przekraczaja wysokodci 25% najnizszej] emerytury w  gospodarstwie
jednoosobowym lub 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 6,

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sic na okres 2 lat'z mozliwosciy jej przediuzenia na
nastepny okres, jesli najemca nadal mmajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takie) umowy
i mie posiada zaleglosci w optatach mieszkaniowych.

Rozdzial ITI
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy.

§7.

1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

* nie posiadanie tytubu prawnego do innego lokalu, badz budynku lub zamieszkiwanie w
lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz Sm’ powierzchni pokoi w gospodarstwie
wicloosobowym,

= zamieszkiwaniem w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potoZenie, wyposazenie techniczne,
wielkos¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspolnie zamieszkujacych z powodu
schorzen lub niepelnosprawnosci.

2. Postanowienia pkt | nie dotycza osdb lub rodzin, ktore zbyly lokal.

3. W wyjatkowych przypadkach wynikajacych z:

a) obowigzkow natozonych na Gmine odrebnymi przepisami prawa,

b) charakteru wykonywanej przez wnioskodawce pracy /na czas zatrudnienia na terenie Gminy/,
¢) sytuacji podvktowanej uzasadnionym interesem Gminy.



Rozdzial TV

Kryteria wyboru os6b, ktorym przyshuguje pierwszefnstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§8.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje

osobom;

a) zamieszkujacym na terenie Gminy Rybczewice co najmniej od 5 lat.

b) spelniajacym tacznie warunki mieszkaniowe | dochodowe, o ktérych mowa w § S pkt 11§ 7 pkt 1.

c) podlegaijg preekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkdéw przeznaczonych do
rozbiorki, remontu lub modernizacii.

d) uzyskaly w trybie odrebnych przepisow pozwolenie na budowe, rozbudowe lub przebudowe
pomieszezen niemieszkalnych na cele mieszkalne na wiasny koszt w budynkach stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego preystuguje osobom, ktore:

a) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

b} utracity mieszkanie wskutek kleski ywiolowej, katastrofy lub pozary,

¢) opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem peinoletnosci, a ktore przed zamieszkiwaniem
w domu dziecka zamieszkiwaly na terenie Gminy Rybczewice i nie posiadaja tytutu prawnego do
innego lokalu,

d) nabyly na podstawie odrebnyeh przepiséw pozwolenie na adaptacje pomieszezen na cele
mieszkalne w obiektach stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy i nie posiadaja tytuhi prawnego
do innego lokalu,

§9,

1. Mozliwe jest wynajecie lokalu mieszkalnego na czas trwania stosunku pracy najemcy na terenie
Gminy Rybczewice.

Rozdzial V
Warunki dokonywania zamiany lokali.
§ 10.

1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy lub
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy a osobami fizycanymi
zajmujacymi lokale w innych zasobach.
2. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga:

a) pisemnej zgody ich uzytkownikéw na jej dokonanie,

b) pisemnej zgody wiasciciela lokalu,

¢) informacji o braku zaleglosci w oplatach wynikajacych z faktu uzytkowania lokalu

przesmaczonego do zamiany.

3. Osoby zainteresowane zamiang mieszkan miedzy soba skladaja wnioski do wlascicieli tych
lokali. Do wniosku nalezy dotaczy¢ zataczniki okreslone w pkt. 2 ppkt. aic.
4. Zamiana lokalu moze by¢ dokonana za zgoda Waéjta Gminy,



Rozdrial V1

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych.

§11.

1. Postgpowanie w sprawie © najem lokalu mieszkalnego wszezynma sie na wmiosek osoby
zainteresowane;.

2. Whniosek o najem lokalu powinien zawieraé:

a) opis svituacji zyciowej uzasadniajgce] ubieganie si¢ 0 mieszkanie z zasobu Gminy,

b) dokumenty potwierdzajace dochody na poziomie kwalifikujacym do uzyskania lokalu
mieszkalnego, socjalnego,

¢} inne dokumenty mogace mied znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku (np. orzeczenie o
stopniu niepelnosprawnesci. itp.).

3. Zebrane i zwerviikowane wnioski rozpatrywane sa przez Waéita Gminy.

4. Rozpatrywanie wnioskow i kwalifikacja osdb do umieszczenia na listach odbvwa sie w
miarg potrzeby.

5. Nie beda rozpatrywane wnioski osab, ktdre:

a) zbyly wlasnosciowy lokal lub budynek mieszkalny,

b) dokonaly dobrowolnej zamiany warunkow mieszkaniowych na gorsze,

¢) sg wlascicielami lub wspohwlascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego.

6. Przyvdzialu lokalu dokonuje Wo)t Gminy.

§ 12.

Lokale o powierzchni uzytkowe] przekraczajacej 80m’ beda oddawane w najem w drodze
przetargu publicznego.

Rozdzial VII

Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez
najemeg lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstgpily po émierci najemecy.

§ 13.

1. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba, ktora pozostala w lokalu opuszczonym przez
najemee lub po jego $mierci jezeli lacznie spelnia warunki:

a) po $mierci najemcy wstapila w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego,

b) jest osoba peinoletnia i nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu i przez okres co
najmniej 3 ostatnich lat wspolnie zamieszkiwala z najemcg do chwili jego smierci, legitymujaca
sig stalym zameldowaniem w tym lokalu, osobe ta laczyta wigz gospodarcza z najemea.

2. Najem, o ktorym mowa w pkt 1 moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie ma osob uprawnionych
do wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu Cywilnego.

§ 14,

Nie mosma zawrze¢ umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
z osobami. ktore zamieszkujg lokal w wyniku samowolnego zajecia.



Rozdzial VIII
Postanowienia Kofncowe
§15.

Listy 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego 1 lokalu socjalnego sporzadzone
przed wejsciem w #ycie niniejszej uchwaly zachowuija swoja moc.

§ 16.
Osoba, ktora utracila prawo do zajmowania lokalu gminnego wskutek wypowiedzenia

umowy najmu z tytulu zaleglosci w oplatach mieszkaniowych a uregulowata zadhizenie przed
wnigsieniem pozwu o eksmisjg moze ubiegaé sie o ponowne zawarcie umowy najmu na lokal
dotychczas przez nig zajmowany lub inny edpowiedni pod wegledem warunkéw mieszkaniowych
i kosztow utrzymania.

§17.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowl Gminy.

§ 18,
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§19.

Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od ogloszenia.




